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PM Grén resplan Taby park - detaljplan 1
kvarter 1:3

1 Parkeringsnormer och definition BTA

1.1 Parkeringsnormer enligt parkeringsstrategin

Enligt Téby kommuns parkeringsstrategi ligger Téaby park i zon A vilket bland annat innebér féljande

parkeringsnormer:

e 7 bilplatser/1 000 BTA fér flerbostadshus. Parkeringsnormen &r inklusive beséksparkering.
(Boendeparkeringen uppgar till 6 och besdksparkeringen uppgar till 1).

e 7 bilplatser/1 000 BTA fér smahus (egen parkering) och 6 bilplatser/1000 BTA (gemensam
parkering). Parkeringsnormen ar inklusive bestksparkering.

e 10 bilplatser/1 000 BTA fér kontor. Parkeringsnormen &r inklusive besdksparkering.
(Personalparkeringen uppgar till 9 och bestksparkeringen uppgar till 1).

e 9 platser/1000 BTA for restaurang. Parkeringsnormen &r inklusive beséksparkering.
(Personalparkeringen uppgar till 2 och bestksparkeringen uppgar till 7).

e 10 bilplatser/1 000 BTA fér "smaskalig handel”'. (Personalparkeringen uppgar till 5 och
bestksparkeringen uppgar till 5). Parkeringsnormen &r inklusive beséksparkering

1.2 Definition BTA i gréna resplaner

Berakning av parkering ska utga fran hur begreppet BTA? (bruttoarea) definieras i Tabys
parkeringsstrategi:

"BTA ér ytan av vaningsplanen begrénsade av yttervdggars utsida i golvniva. En lokals vaningsyta
utgdrs av summan av lokalens samtliga vaningsplans ytor. Utrymmen som inte ska ingé &r garage,
kérytor, pannrum, flaktrum samt forrad i bostadsfastigheter. Utrymmen som ska ingé &r lager och
hanteringsiokaler i direkt anslutning till huvudiokalen samt trapphus.”

2 Sammanfattning av exploatdrens gréna resplan

Exploatérerna for kvarter 1:3 inom Téby park detaljplan 1 har inkommit med en grén resplan.
Kvarteret &r delat i tva fastigheter — 3A och 3B. Kvartersyta uppgar till totalt 4090 m=2.

2.1 BTA och parkeringsiésning fér bilar

Exploatdren anger foljande BTA i grén resplan;

e Fastighet 3A omfattar 5340 kvm for flerbostadshus och 790 kvm fér restaurang)

e Fastighet 3B omfattar 4750 kvm BTA for flerbostadshus, 1000 kvm BTA f6r smahus/radhus och
200 kvm for restaurang)

Boende- och verksamhetsparkering med tillhérande beséksparkering samt stérsta delen av
cykelparkering anordnas i ett underliggande garage som nyttjas gemensamt av hela kvarteret.
Angdringsplatser for bil och inlastning anordnas pa gatumark medan en andel cykelparkering dven
planeras pa gard.

! Parkeringsnorm for "sméskalig handel” saknas i parkeringsstrategin och darfér har denna norm beslutats att

anvandas i projektet.
% Observera att parkeringsstrategins definition av BTA avviker fran definitionen i tex Svensk standard. Definitionen av

BTA ovan géller darfér enbart de gréna resplanerna och inte BTA som stér i detaljplanen, kvalitetsprogram etc
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2.2 Motiv till s&nkt parkeringsnorm

Exploatoren anger foljande atgarder som motiv till sénkt parkeringsnorm for kvarter 1:3:

SSM och Titania planerar gemensamt for flera atgarder, stora som sma, for att reducera behovet av
biltransport i omradet och mojliggora for anvandandet av andra fardmedel. Exempel pa atgarder ar
bilpool, laddstolpar fér bade elcyklar och elbilar, cykelverkstad samt samnyttjande av
parkeringsplatser. En informationsstrategi riktad till boende och verksamma inom kvarteret kommer
ocksa att tas fram for att exempelvis informera bostadsk&pare och hyresgéaster om planerat

parkeringsutbud och alternativa transportméjligheter.

o Cykelverkstad. Det ar viktigt for SSM och Titania att underlatta cyklandet och att gora det enkelt
for cyklisten att pa ett sékert och tryggt satt anvanda sin cykel. | kvarteret satsar vi pa att man
ska ha latt att serva sin cykel nér det behdvs. Det kommer darfér finnas en cykelverkstad med
bl.a. fast luftpump, samt reparations- och tvattmaojligheter sa att de boende enkelt kan laga eller
serva sin cykel nér det behovs.

o Trygga och léttillgdngliga cykelparkeringar. Cykelparkeringarna gors lattillgangliga och nara
entréer dér merparten &r inomhus med dubbelparkeringsldsning fér en bra och saker férvaring.
Ladduttag for elcyklar kommer att finnas i cykelrum inomhus. Dérrar som maste passeras pa vag
till/fran cykelrum med cykel férses med dorroppnare.

e Cykelpool. Vi planerar fér en cykelpool bestaende av minst 5 st elcyklar samt 2 st Iadcyklar. Alla
boende kommer ha tillgang till cykelpoolen via hemsidan.

e Marknadsféring av omradet ur transporthdnsyn. Taby Park har ett mycket bra lage med
nérhet till gang- och cykelbanor, butiker, parker, forskola samt skola och goda
kommunikationsmedel med kollektivtrafik bade inom och utom Taby Kommun. SSM och Titania
kommer att arbeta med marknadsféringskampanjer i syfte att underlatta valet av hallbart
resande. Information om gron resplan kommer att tydligt framga i fastighetens hemsida,
broschyrer samt vid férséljning av lagenheterna.

e Bilpool. For samtliga bostadsrattsinnehavare inom kvarteret ingar medlemskap for bilpoolen i
avgiften i minst 5 ar. SSM och Titania kommer vid marknadsféring av kvarteret aven att tydligt
och kraftfullt marknadsféra bilpoolslésningen.

Antal bilpoolsplatser 160st hyresldgenheter/80st lagenheter x 1 bilpoolsplats = 2st p-platser fér
poolbilar. SSM har positiv erfarenhet av bilpooler i andra nyproduktioner. Vi samarbetar med
Sunfleet i andra projekt men ser &ven pa mojlighet att anvénda en egen bilpool. Bokning av
bilarna kommer ske via hemsida/app.

o Laddstolpar fér elbil. Vi planerar for att minst 10% av det totala antalet parkeringsplatser inom
garaget ska férses med laddmdjlighet. Antal p-platser med laddstolpar utifran aktuellt antal-p-
platser féreslas bli 6 st.

e Samnyttjande av parkeringsplatser. SSM anvéander sig av foretaget Parkando for att
mojliggdra samnyttjande av parkeringsplatser i garage. Utrustning for att 6ppna garageporten
(via en applikation i mobiltelefonen) installeras i garaget. Till detta tillhandahaller Parkando ett
system bl.a. for statistik och kontroll av beldggningsgrad, prisnivaer, nyttiandegrad samt
anvandarbeteende etc. Férdelen med ett samnyttjande av parkeringsplatser ar dels att det ger
ett effektivare nyttjande av garaget, dvs hogre intakter for bostadsrattsféreningen, men ocksa att
det ger anvandarna mdjlighet till en flexibilitet i bilanvandandet vilket i sin tur medverkar till en
Okad majlighet att anvanda sig av andra transportmedel.

e Styrande prisséttning. | kombination med samnyttjande av parkeringsplatser enligt Parkandos
system &r det mdjligt att &ven styra prissattningen.
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2.3 Exploatdrens forslag till sénkt parkeringsnorm
Exploatoren foreslar att antalet p-platser for kvarteret blir 723st vilket inkluderar 9 st platser pa gata

och 63 st platser i garage.

3 Taby kommuns tjdnsteutlatande

Téaby kommun beddmer att féreslagna atgérder enligt rubrik 2.2 ovan ger en sénkning av
parkeringsnorm fér boendeparkering bil med totalt 20%* (varav 10 % fér bilpool med férutsattningen
att medlemskap i bilpool garanteras i minst fem ar och kostnaden fér medlemskapet ingar i hyran
samt att kraftfull marknadsféring av bilpoolsiésningen och dess férutsattningar sker fére inflyttning.
Ovriga atgérder bedéms tillsammans motivera en sankning med 10%). Sankningen avser endast
boendeparkering. Ingen sénkning ska ske for verksamheter (kontor, smaskalig handel etc) eller
besbdksparkering.

Den nya normen for flerbostéder uppgar efter sankning med 20 % till 5,8° bilplatser/1000 kvm BTA
(4,8 for boendeparkering och 1 fér bestksparkering). Den nya normen fér smahus (om gemensam
parkeringsldsning) uppgar efter sankning med 20 % till 5 bilplatser/1000 kvm BTA (4 fér
boendeparkering och 1 fér beséksparkering). Fér smahus med egen parkering sker ingen sénkning.

Antal parkeringsplatser fére och efter reducering av parkeringsplatser for boendeparkering
berédknades preliminért utifran exploateringsdata angiven i grén resplan till ca 72 st med grén
resplan jamfort med ca 86 utan grén resplan, vilket innebér en total sénkning med ca 14 bilplatser.

Bilplatsbehovet ovan har réknats ut utifrdn den exploateringsdata som exploatérerna angett i grén
resplan i det har skedet. | samband med bygglov har sannolikt en mer detaljerad exploateringsdata
tagits fram och bilplatsbehovet uppdateras da och omréknas utifran de nya siffrorna.

Parkeringsplatserna for bilpool tillkommer utéver det behov som angetts ovan. 1 bilpoolsplats/80
l&dgenheter ska det vara inom Taby park detaljplan 1 och 2. Bilpoolsplatser anordnas pa
kvartersmark, exempelvis under den egna fastigheten eller pa andra lampliga stéllen exempelvis i
garaget under skolan.

All parkering ska l6sas pa kvartersmark. Dock kan en del av beséksparkeringen placeras pa allman
gatuparkering — max 9 platser for kvarter 1:3.

3 Kommunens kommentar: Observera att kommunens beslut till ny parkeringsnorm for boendeparkering anges under
rubrik 3 Taby kommuns tjénsteutldtande nedan den kan skilja sig fran fran exploatérens férslag.

4 1 vilken omfattning parkeringsnormen kan sénkas beror pa projektet férutsattningar

och bedéms fran fall till fall. Inom Téaby park detaljplan 1 och 2 informerades byggherrarna om att maxsénkningen av
parkeringsnorm fér boendeparkering skulle bli max 20 % (10% bilpool, 10% informativa och fysiska atgérder).

> Kommunens kommentar: Observera att kommunens beslut till ny parkeringsnorm fér boendeparkering anges under
rubrik 3 Tdby kommuns tjdnsteutldtande nedan och den kan skilja sig fran exploatérens férslag under rubrik 2.3.
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